РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ
КАМЕНСКИЙ РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ 

СТАРОСТАНИЧНОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

РЕШЕНИЕ

	«10» декабря 2010 года
	№  80
	х.Старая Станица



Об утверждении Порядка управления 

и распоряжения земельными участками, 

в том числе сельскохозяйственного 
назначения, находящимися в муниципальной 
собственности Старостаничного сельского поселения
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 137-ФЗ от 25.10.2001 года «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Областным законом Ростовской области от 22.07.2003 г. № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», Уставом  Старостаничного сельского поселения, в целях обеспечения эффективного управления и распоряжения земельными участками, находящимися в собственности Старостаничного сельского поселения,  Собрание депутатов Старостаничного сельского поселения
РЕШИЛО:

1. Утвердить Порядок управления и распоряжения земельными участками, в том числе сельскохозяйственного назначения, находящимися в муниципальной собственности Старостаничного сельского поселения.
2. Считать утратившим силу решение Собрания депутатов Старостаничного сельского поселения от 22.07.2010 года № 67 «Об утверждении Положения о распоряжении земельными участками на праве муниципальной собственности Старостаничному сельскому поселению».

3. Настоящее решение подлежит официальному обнародованию.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, налогам и собственности (Мерецкая Т.Ф.)
 

Глава  Старостаничного 

сельского поселения           




                    Г.В. Галганов

 
Приложение к решению

Собрания депутатов Старостаничного
сельского поселения от 10.12.2010 г. № 80

                                                                       «Об утверждении Порядка управления и распоряжения       

                                                                  земельными участками, находящимися  в муниципальной собственности

Старостаничного сельского поселения»
 ПОРЯДОК 

УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ, НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ СТАРОСТАНИЧНОГО СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ 

1. Общие положения

Настоящий порядок разработан для обеспечения рационального и наиболее эффективного использования и охраны земель в границах муниципального образования «Старостаничное сельское поселение» в условиях рыночных отношений, создания и сохранения благоприятной для жизни и здоровья людей окружающей природной среды, защиту их прав на землю, привлечения инвестиций и пополнения бюджета. 

Порядок определяет задачи, функции и схему взаимодействия Администрации Старостаничного сельского поселения (далее Администрация), физических и юридических лиц в области регулирования процесса предоставления и изъятия земель на территории Старостаничного сельского поселения.

В основу регулирования земельных отношений положены следующие принципы:

- приоритет экологического благополучия окружающей среды;

- целевое использование земель;

- равноправие всех форм собственности на землю;

- платность использования земель;

-рациональное использование земель, сохранение невосполнимых земельных ресурсов для обеспечения перспектив развития Старостаничного сельского поселения;

- комплексный подход в использовании земель;

- устойчивость права на землю;

- плановость в использовании земель.

В муниципальной собственности Старостаничного сельского поселения находятся земельные участки, принятые на основании:

        - федеральных законов, и принятыми в соответствии с ними законами Ростовской области;

        - гражданского законодательства.

Распоряжение земельными участками возможно только после регистрации на них права собственности Администрации в Каменском отделе  Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

Администрация обязана обеспечить управление и распоряжение земельными участками, которые находятся в муниципальной собственности на принципах эффективности, справедливости публичности открытости и прозрачности процедур предоставления земельных участков.

2. Полномочия Cобрания депутатов и Администрации 

Старостаничного сельского поселения в сфере управления и распоряжения  земельными участками

2.1. Полномочия Собрания депутатов Старостаничного сельского поселения в сфере земельных отношений: 
1) определяет порядок управления и распоряжения земельными участками; 
2) утверждает в соответствии с земельным законодательством порядок предоставления и изъятия земельных участков на территории Старостаничного сельского поселения; 
3) устанавливает порядок осуществления муниципального земельного контроля; 
4) устанавливает предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства; 
5) устанавливает максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в муниципальной собственности, для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, дачного строительства;
6) устанавливает порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности; 
8) утверждает программы по использованию и охране земель на территории Старостаничного сельского поселения; 
9) осуществляет иные полномочия в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

  
2.2. Полномочия Администрации Старостаничного сельского поселения по распоряжению земельными участками: 
1) разрабатывает и реализует программы использования и охраны земель; 

2) планирует использование земельных участков; 

3) принимает решения: 

· о предоставлении земельных участков собственникам расположенного на них недвижимого имущества (зданий, строений, сооружений, предприятий как имущественных комплексов, объектов незавершенного строительства) в собственность или в аренду;
· о предоставлении земельных участков для целей, не связанных со строительством;

· об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд Старостаничного  сельского поселения;

· об установлении или о прекращении публичных сервитутов в случаях и порядке, установленных земельным законодательством;

· о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, или права на заключение договора аренды земельных участков;

4) обращается в суд с исками и заявлениями и выступает в судах в защиту своих прав и законных интересов в сфере земельных отношений; 

5) осуществляет действия, необходимые для государственной регистрации: 

· права муниципальной собственности на земельные участки;

· ограничений права собственности и иных вещных прав на земельные участки и их прекращения в связи с установлением и прекращением сервитутов; 

· прекращения права собственности, права постоянного (бессрочного) пользования, права безвозмездного срочного пользования земельными участками, в том числе на основании судебных решений;

6) от своего имени заключает договоры, объектом которых являются земельные участки или доли в праве общей собственности на земельные участки, в том числе договоры аренды, купли-продажи, безвозмездного срочного пользования, дарения, мены, а также готовит проекты постановлений Администрации об установлении или прекращении публичных сервитутов в отношении земельных участков; 

7) осуществляет организацию и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, заключает договоры с организациями, специализирующимися на их проведении, утверждает регламенты торгов; 

8) осуществляет функции заказчика в пределах своей компетенции при проведении работ по формированию, межеванию и постановке на кадастровый учет земельных участков; 

9) осуществляет работу по мониторингу и контролю за поступлением средств от использования земельных ресурсов на территории поселения в соответствии с нормативными правовыми актами Ростовской области и правовыми актами органов местного самоуправления; 

10) взимает плату за землю; 

11) разрабатывает порядок предоставления земельных участков; 

12) формирует и ведет реестр земельных участков; 

13) формирует и ведет архив документов и картографического материала по земельным участкам; 

14) осуществляет контроль за  использованием земельных участков; 

15) осуществляет иные полномочия в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

3. Порядок предоставления земельных участков для целей,                                         не связанных со строительством

3.1. Земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.2. В целях получения права (собственности, аренды) на земельный участок, заинтересованные лица подают заявление на имя Главы   Старостаничного  сельского  поселения.
 В заявлении в обязательном порядке должны быть указаны: 
· фамилия, имя, отчество физического лица или полное наименование юридического лица; 
· место регистрации физического лица или реквизиты юридического лица;

· место расположения и ориентировочная площадь земельного участка;

·  намерения по его использованию и вид испрашиваемого права;

·  дата подачи заявления и подпись заинтересованного лица.

3.3. К заявлению необходимо приложить схему ориентировочных границ испрашиваемого земельного участка, а также копии следующих документов:

а) для физических лиц: копия документа, удостоверяющего личность заинтересованного физического лица или его представителя, с предоставлением документов, подтверждающих его полномочия;

б) для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей:
· копия документа, удостоверяющего личность заинтересованного лица или его представителя, с представлением документов, подтверждающих его полномочия;                              

· копии учредительных документов (для юридических лиц);                                              
· копия свидетельства о внесении записи  в Единый государственный реестр юридических лиц или индивидуальных предпринимателей;                      

· копия идентификационного номера налогоплательщика;
· решение о назначении руководителя юридического лица;
· выписка из Единого государственного реестра юридических лиц или индивидуальных предпринимателей.

3.4. Заявление, поданное без отражения в нем обязательных сведений или без приложения к нему документов, указанных в пункте 3.3,   рассмотрению не подлежит.
3.5. Далее Администрация готовит информационное сообщение в средства массовой информации о возможном предоставлении земельного участка заявителю, либо уведомляет заявителя о возможном предоставлении земельного участка с указанием перечня документов, которые ему необходимо дополнительно представить, либо уведомляет заявителя об отказе в предоставлении земельного участка.

3.6. Отказ в предоставлении земельного участка должен быть мотивирован и допускается в следующих случаях:

· если испрашиваемый земельный участок частично или полностью занят зданиями, строениями или сооружениями, включая территорию, необходимую для их эксплуатации;

· если предоставление испрашиваемого земельного участка противоречит действующему законодательству, правилам землепользования или требованиям настоящего Положения;

· если с заявлением обратилось частично или полностью недееспособное лицо;

· если с заявлением обратилось лицо, ранее арендовавшее земельные участки или имущество, находящееся в муниципальной собственности, и недобросовестно исполнявшее свои договорные обязательства.

3.7. Предоставление земельного участка без соответствующей публикации в средствах массовой информации допускается в следующих случаях:

· если земельный участок испрашивается взамен арендуемого заявителем земельного участка, договор аренды которого расторгается по инициативе арендодателя по причине, не связанной с нарушением договорных условий арендатором;

· если земельный участок не может быть предоставлен иным лицам или имеются официальные отказы других лиц, имеющих преимущественное право на возможное получение прав на данный земельный участок (земельные участки под устройство палисадников или под огородные цели).

3.8. В информационном обращении о возможном предоставлении земельного участка в обязательном порядке указываются следующие основные сведения о земельном участке:

· адрес земельного участка; 
· общая площадь;
· предполагаемое использование;
· возможный вид права на землю; 

· место и срок принятия заявлений по существу публикации.

3.9. В течение 30 дней со дня публикации информационного сообщения Администрацией принимаются заявления по существу публикации.

3.10. В случае если подано одно заявление со дня окончания приема заявлений в течение 10 рабочих дней Администрация уведомляет заявителя о принятом решении и оформляет договор на соответствующее право пользования.

3.11. В случае если подано два или более заявлений о передаче земельных участков в аренду или собственность, такие земельные участки предоставляются на торгах (конкурсах, аукционах). 

3.12. Начальная цена земельного участка или начальный размер арендной платы устанавливаются, в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в Российской Федерации на основании отчета независимого оценщика. 
4. Приобретение прав на земельные участки

4.1. Права на земельные участки приобретаются в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Порядком.
4.2. В постоянное (бессрочное) пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления. 

4.3. В безвозмездное срочное пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления на срок не более чем один год, а также религиозным организациям в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. 

4.4. Гражданам и юридическим лицам земельные участки, за исключением земельных участков, отнесенных к землям, изъятым из оборота, предоставляются в собственность или в аренду. Предоставление земельных участков в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату, а также бесплатно в случаях, предусмотренных федеральными законами и законами Ростовской области. 

 Не допускается отказ в предоставлении в собственность граждан и юридических лиц земельных участков, ограниченных в обороте, если федеральным законом разрешено предоставлять их в собственность граждан и юридических лиц.
5. Условия и порядок изъятия земельных                                                          участков для муниципальных нужд
5.1. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд осуществляется по основаниям, установленным Земельным кодексом Российской Федерации 

5.2. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях,       связанных: 

1) с размещением следующих объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов: 

· объектов энергетических систем регионального значения;

· объектов транспорта, путей сообщения, информатики и связи регионального значения;

· объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

· автомобильных дорог межмуниципального, местного значения; 

    2) с иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путем выкупа, земельных участков из земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности, в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации. 

5.3. Принудительное отчуждение земельного участка для муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда. 

5.4. Порядок выкупа земельного участка для муниципальных нужд у его собственника, порядок определения выкупной цены земельного участка, выкупаемого для муниципальных нужд, порядок прекращения прав владения и пользования земельным участком при его изъятии для муниципальных нужд, права собственника земельного участка, подлежащего выкупу для муниципальных нужд - устанавливаются гражданским законодательством. 

